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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen foér Brf Orrsjon, Flen, 716402-1409 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Uppiatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens séate ar Sodermanlands tan, Flen kommun.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt foérvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Foreningens handkassa har handhafts av Leif Holmqvist.

Fastighetsskotseln har under dret utférts av Samhall.

Vid arets utgang var medlemsantalet 108 stycken férdelade pa 79 stycken lagenheter.
Fastigheten &r forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar.

Styrelsen

Ordférande Leif Holmgvist

Sekreterare Vidar Norén

Ledamot Peter Ek

Ledamot Hakan Svedell

Ledamot Lars-Erik Bergstrom

Suppleant Kristina Stromberg

Revisor Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Valberedning Tage Persson, sammankallande

Birgit Lofstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat sex stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviijat nagon andrahandsuthyrning under aret. Daremot upplater Flens kommun, som
disponerar lagenheter saval genom hyra som bostadsratt lagenheter i andra hand. Den ratten har

kommunen enligt lag.

Under aret har styrelsen hallit 12 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie

foreningsstamma 2019-05-07. -
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bolmorten 6

Adress: Orrégatan 8 A-F i Flen

Byggar: 1990-1991

Taxeringsvarde: 42 275 000 kr varav byggnadsvarde 34 200 000 kr
Lagenhetsfordelning: 79 lagenheter fordelade pa 6 huskroppar

Total boyta: 6 459 m?

Fastighetens areal: 4948 m?

Lagenhetsférdelning

2 rum och kok 34 st
3 rum och kok 21 st
4 rum och kok 24 st

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Hyrorna for féreningens tva uthyrda lagenheter hojdes med 1,9% fran den 1 april 2019,

Sju stycken lagenheter har bytt innehavare.

Energideklaration har lamnats in.

Systemet med namnlistor i entreérna har andrats eftersom det material som anvands till listorna inte
langre tillverkas. Genom andringen har hanteringen forenklats da listorna istallet skrivs ut i datorn.
Besiktning av yttertaken har skett med hjalp av drénare. | samband darmed byttes trasiga pannor samt
rensades vissa hangrannor samt monterades en kompeterande takfotsplat.

Lagenheterna har besiktigats.

OVK har genomfarst i hus B-F med godkant resultat. OVK i hus A genomfordes ar 2018. Likaledes
med godként resultat. | protokollen papekas att vid nésta kontroll (om sex ar) sa bor imkanalerna
rensas.

Eluttag med jordfelsbrytare har installerats i cykelrummen.

Elrevision har utforts betraffande snickarboden. Vissa atgarder aterstar dock innan den kan Oppnas for
medlemmar.

Motionslokalen har iordningstllts.

Efter sarskild férfragan har foreningen, fran kommunen fatt uppgift om vilka personer (namn och
personummer) som bor i de lagenheter som kommun disponerar éver genom bostadsratt respektive
hyra. Som framgar av bostadsréttslagen respektive hyreslagen ar en kommun skyldig att genast d v s
utan paminnelse lamna sadana uppgifter.

Tva styrelseledaméter har deltagit | Gradens utbildning for styrelseledaméter. Ovriga ledaméter har
tidigare genomgatt sadan utbildning.

Hissavtalet med Kone har omférhandlats innebarande att kostnaderna for aterkommande service
minskats med drygt 40 000 kr per ar.

Nytt trearigt elavtal har tecknats med Boden Energi innebarande ett ofsrandrat pris pa den rorliga
delen.

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 1,5 % fran den 1 april 2020.

Styrelsen har sant ut fem anbudsforfragningar avseende installation av varmepumpar for
varmeatervinning for att darmed forsoka minska féreningens varmekostnader. Efter kontakt med Solér
Bioenergi Ost AB (var fiarrvarmeleverantor) kunde dock konstateras att véra kostnader for den
figrrvarme som anda fortsattningsvis skulle behovas bii sa hoga att inget av anbuden gav ett
godtagbart resultat.

Tidigare ars forbéattringar/storre renoveringar

2001 - Anslutning fiarrvarmenatet.

2006 - Byte av maskiner i tvattstugor, tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

2008 - Hissar, en modernisering av dérrmaskineriet och montering av en
heltdckande sakerhetsljusrida.

2010 - Ny belysning i samtliga hissar.

2011 - Utbyte till sékerhetsdorrar.

2012 - Renovering av samtliga franluftsflaktar.

2013 - Forbattrat tilluftsflgde till samtliga rumsenheter i alla huskroppar.
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2015 -

2016 -

2017 -

2018 -

Utbyte av samtliga fiarrvarmevaxlare.

Langsiktig underhallisplan upprattad.

Utbyte av rotskadade taksprang i samtliga hus.
Montering av fagelskydd i alla takfotter.
Mossbeskampning av samtliga yttertak.
Hogtrycksspolning av samtliga avioppsstammar.
Installation av LED-ljus i all utomhusbelysning.
Uppgradering av féreningens hemsida.
Revidering av langsiktig underhallsplan.

Utvandig malning av fonster och balkongdérrar.
Byte av expansionskarl.

Radonmatning

Hojning av lagenhetsavgifterna med 2% fran 1 juli.
Genomférd energideklaration.

Verkstalld OVK i hus nr 6.

Komplettering av hangrannor och stupror pa balkongtak.

Hojning av lagenhetsavgifterna med 3% fran 1 januari 2018.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 3433700 2 652 288 1740273 841613
Resultatdisp. enligt stammobeslut 841613 -841 613
Fondavsattning enligt stammobeslut 92 400 -92 400
Arets resultat 941 799
Vid arets slut 3433700 2744 688 2489 486 941 799
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4734690 4732802 4552761 4507502 4506 144
Resultat efter finansiella poster 941 799 841613 -123 638 494 750 -679 402
Resultat i % av nettoomsattningen 19,9 17,8 =27 11,0 -15,1
Soliditet, % 25,2 23,0 20,9 20,9 19,7
Balansomslutning 38143731 37746262 37365787 38101164 37794 038
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 729 729 701 694 694
Lan 4277 4 354 4432 4509 4529
Gemensam elkostnad 36 37 35 35 34
Varmekostnad 155 152 148 148 137
Vattenkostnad 53 60 57 52 43
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp
balanserat resuitat 2489 486
arets resultat _ 941 800
Totalt 3431 286
styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa féreningens hus 102 600
balanseras i ny rakning 3 328 686
Summa 3431286

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfsljande resultat- och
balansrékningar med tillaggsupplysningar.

7
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 4734 690 4732 802
Ovriga rérelseintakter 8 705 6 561
Summa rorelseintikter 4743 395 4739 363
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2 654 432 -2 754 474
Personalkostnader 4 -124 665 -134 244
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -584 851 -584 797
Summa roérelsekostnader -3 363 948 -3473 515
Rorelseresultat 1379 447 1265 848
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 960 6 009
Rantekostnader och liknande resultatposter -442 608 -430 244
Summa finansiella poster -437 648 -424 235
Resultat efter finansiella poster 941 799 841613
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 941 799 841613
Skatter 0 0
Arets resulitat 941 799 841613
TF
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstiligangar

Agda bostadsratter 5 6 000 6 000
Summa immateriella anlaggningstillgangar 6 000 6 000
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31889 126 32 473 977
Summa materiella anlaggningstillgangar 31889 126 32 473 977
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7 1 806 000 1806 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1806 000 1806 000
Summa anlaggningstiligangar 33701126 34 285 977

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43189 43189
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 215 76 276
Summa kortfristiga fordringar 162 404 119 465
Kassa och bank

Kassa och bank 8 4280 201 3 340 820
Summa kassa och bank 4280 201 3 340 820
Summa omsittningstillgangar 4 442 605 3460 285
SUMMA TILLGANGAR 38143731 37 746 262
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3433700 3433700
Fond fastighetsunderhali 2744 688 2652 288
Summa bundet eget kapital 6178 388 6 085 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2489 486 1740273
Arets resultat 941 799 841613
Summa fritt eget kapital 3431285 2581 886
Summa eget kapital 9609673 8 667 874
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 19 250 000 27 625 000
Summa langfristiga skulder 19 250 000 27 625 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8 375 000 500 000
Leverantorsskulder 268 688 239636
Skatteskulder 4998 1838
Ovriga skulder 36 676 42 231
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 598 696 669 683
Summa kortfristiga skulder 9 284 058 1453 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 143 731 37 746 262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

8(12)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 80
-Om och tillbyggnad 20
Not 2 Nettoomsittning
2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 4706 529 4706 529
Avgiftsforiuster -101 544 -101 544
Hyresintakter 135018 133 128
Hyresrabatter/Avgiftsnedsattning -5 268 -5 268
Oresutjamning -45 -43
4734 690 4732 802
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 231701 237 292
Sotning / OVK 36 788 0
Varme 1000 794 984 847
Vatten och aviopp 339 196 389 957
Renhallining, sophantering 95 827 78 052
Trappstadning inhyrd 111132 69 852
Reparation och underhall 47 627 49 550
Ovriga driftskostnader 28 030 26 564
Hisskostnader 89 464 80 701
Larm, hiss, porttelefon 1282 4 904
Andel gemensamhetsanlaggning 201 812 201 812
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 108 783 105 623
Fastighetsforsakringar 107 537 102 659
Forbrukningsinventarier 1500 37 239
Planerat underhall 60 509 188 646
Tele, bredband kontor 9852 10 609
Ovriga féreningskostnader 25214 26 269
Administrationskostnader 129 445 126 688
Extern revisionskostnad 12 625 15 950
Bankkostnader 3982 4153
Ovriga frammande tjanster 11 331 13107
Summa 2654 431 2754 474
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 68 595 89 359
Ovriga anstallda 45700 30 000
Ovriga ersattningar 414 0
Sociala kostnader 9 956 14 885

124 665 134 244

Not 5 Agda bostadsritter

2019-12-31 2018-12-31
Lagenhet 1623 3000 3000
Lagenhet 1622 3 000 3000
Redovisat varde vid arets slut 6 000 6 000

Z
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Not 6 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 812 717 44 812 717

44 812 717 44 812 717
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 338 740 -11 753 943
-Arets avskrivning enligt plan -584 851 -584 797

-12 923 591 -12 338 740
Redovisat virde vid arets sjut 31889 126 32 473 977
Bokfért varde byggnader 29534 186 30 059 238
Bokfort varde om och tillbyggnad 680 764 740 563
Bokfort varde mark 1674 176 1674176

31889 126 32 473 977
Not 7 Andra langfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Langfristig reversfordran pa Samfallighetsféreningen Bolmen
- Brf Bolmorten 1 903 000 903 000
- Brf Bolmorten 2 903 000 903 000
Summa 1 806 000 1 806 000
Not 8 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 3695 5000
Féretagskonto Handelsbanken 2827 394 1891668
Sparkonto SBAB 1449 112 1444 153
Beviljad kreditlimit 1500 000 1500 000
Outnyttjad del -1 500 000 -1 500 000

4 280 201 3 340 821
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Ranta 2019-12-31 2018-12-31

Stadshypotek AB 327725 2021-03-30 1,65% 10 000 000 10 000 000

Stadshypotek AB 334352 2022-09-30 1,58% 4 750 000 4750 000

Stadshypotek AB 336385 2022-12-30 1,58% 4 500 000 4 500 000

Stadshypotek AB 324061 2020-06-30 1,47% 8 375 000 8 875 000
27 625 000 28125000

Varav kortfristig del 1 ar -500 000

Varav kortfristig del 1 ar, kommer omférhandias under

kommande ar -8 375 000

Kvarstaende langfristig del 19 250 000 27 625 000

Summa skulder langfristig den 1-5 ar fran balansdagen -2 000 000

Summa skulder langfristig den 1-5 ar fran balansdagen,

forvantas omférhandlas under kommande ar. -19 250 000

Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 25 625 000

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 40 668 000 40 668 000
Summa stéllda sakerheter 40 668 000 40 668 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 55018 46 263
Forutbetalda intakter 373 240 371 956
Ovriga upplupna kostnader 170 437 251 465

598 695 669 684
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Not 11 Vdsentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Avgifterna kommer att héjas med 1,5% fran den 1 april 2020.

Underskrifter

Flen 2020- <& 3— {/

7 P Y ‘ 5 1

Leif F Imqvist-’/ 7 ‘Vidar Norén Peter Ek
Styrelseordforafhde

/ ) . p ; P .

Lars-Erik Bergstrom Hakan Svedell

Min revisionsberattelse har lamnats den g/;‘ 2020.

hs Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Orrsjon, Flen
Org.nr 716402-1409

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Orrsjon, Flen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses

1(2)

vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oskerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa et siitt
som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orrsjon, Flen for rakenskapséaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dr
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 31 mars 2020

<
Jens Forneng

Auktoriserad revisor

Brf Orrsjon, Flen, Org.nr 716402-1409
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Flen den 17 mars 2020

Forvaltnings AB Graden

Atersinder av styrelseledaméterna undertecknat forslag till forvaltningsberittelse avseende
2019 for brf Orrsjon, Flen. Kopia av styrelsens beslut rorande inkomna motioner bildgges.
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Bil. 1

Frdn medlemmar inkomna fragor/forslag till foreningsstimma 2020

1

Onskvért att fa ndgon form av fordndring av rabatter till vénster inifran réknat i F husets
trapphus, t.ex. ta bort buskar och ogris, sa grés eller lagga plattor. Spara syrener efter
onskemadl ? Skulle vara snyggare och framfor allt lttskétt.

Inlémnat av Mari Ann Jacobsson L 1102 F huset.
Styrelsens kommentar: Fragan overldmnad till Samf. Bolmen.

2

Rékrensningsapparaten 1 trappa upp i trapphuset trasig. Blir den renoverad (lagad) eller
kommer det en ny ? Mina luftrér pallar inte.

Inldmnat av Margaretha Almkvist L 1104 E huset.

Styrelsens kommentar: Vi lagar den.

3

Paborja utredning av placering och kostnad for laddstolpar till elbilar,
Inldmnat av Lars-Erik Bergstréom L 1121 F huset.

Styrelsens kommentar: Fragan overlamnad rill Samf. Bolmen.



